CAMERA DEI DEPUTATI

Giovedi 23 aprile 2009

61

Commissione VIII

ALLEGATO

Indagine conoscitiva sul mercato immobiliare.

PROGRAMMA

L'esigenza di un approfondimento delle
politiche inerenti il mercato immobiliare
nasce in relazione ad alcuni cambiamenti,
prevalentemente di natura economica, che
hanno interessato il settore e che richie-
dono una pronta e sollecita risposta da
parte del Parlamento, soprattutto attra-
verso lintroduzione di una normativa ca-
pace di rispondere a tali mutamenti e alle
nuove esigenze emergentl

In particolare, il rallentamento dell’eco-
nomia che investe il Paese, aggravato dalla
crisi del settore finanziario mondiale, in-
nescata a sua volta dal collasso del mer-
cato dei mutui sub-prime, sta avendo un
impatto negativo anche sul mercato im-
mobiliare, con una diminuzione del 14 per
cento delle transazioni. Secondo le ultime
stime delle associazioni dei consumatori,
una famiglia su quattro si trova in una
situazione di crescente difficoltd nel pa-
gare le rate dei mutui a tasso variabile, ed
il credito per la casa & in diminuzione.
Tale situazione sembra determinata, tra
I'altro, dal fatto che il tasso di interesse in
Italia & mediamente pit alto che negli altri
Paest europei,

Lultimo Rapporto immobiliare (anno
2008) dellAgenzia del territorio mette in
evidenza come le compravendite nel 2008
soneo state il 15 per cento in meno del-
Panno precedente sia nelle grandi citta che
nei centri minori e si allungano i tempi
medi di transazione; la contrazione dei
mutui ha toccato il 26,8 per cento. Inoltre,
¢ diminuita la quota mutuabile, che dif-
ficilmente supera il 60-70 per cento del
valore della casa da comprare.

La maggiore difficoltd di accesso al
credito e al mercato dell'acquisto deter-
Thifa un atmento della domanda di affitts

soprattutto da parte di nuove fasce (single,
giovani coppie, stranieri, studenti), ma nel
settore delle locazioni le famiglie incon-
trano ulteriori difficoltd dovute, in parte,
alla mancanza di offerta, ed in parte, al
costi estremamente elevati degli affitti, la
cui incidenza sul reddito complessivo ri-
sulta eccessivamente alta. Com’é noto, in-
fatti, il mercato immobiliare italiano &
caratterizzato dalla scarsitda di alloggi in
affitto e l'edilizia sociale & particolarmente
danneggiata e scoraggiata da una fiscalita
non adeguata alle reali necessita,

A fronte di tale scenario socio-econo-
mico, il mercato immobiliare richiede
un’attenzione dal punto di vista normativo
al fine di meglio disciplinarne i diversi
profili. Risulta, infatti, importante appro-
fondire le probiematiche legate al mercato
degli affitti nonché gli aspetti legati all'in-
troduzione di incentivi per la costruzione
e la ristrutturazione di edifici secondo i
principi di riqualificazione urbana e di
risparmio energetico, nonché di recupero
del patrimonio esistente anche ai fini della
riduzione del consumo del suolo non ur-
banizzato, in un'ottica complessiva che
intende la politica abitativa come fattore
determinante per affrontare I'attuale crisi
economica e rilanciare lo sviluppo econo-
mico e territoriale. Un’adeguata politica
abitativa richiede nuove soluzioni per al-
frontare le sfide odierne, connesse ad una
nuova qualith dell’abitare, alla definizione
delle nuove professionalitd nella gestione
della proprieta e dell'intermediazione, al-
Pinquadramento normativo del real estate
nel settore del turismo, anche attraverso la

promozione all’estero fatta di concerto con

Fistituto del Commercio Estero (JCE).
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La VIII Commissione Ambiente, Terri-
torio e Lavori pubblici ha gia iniziato ad
affrontare talune di gueste questioni, sia
attraverso la predisposizione di appositi
atti di indirizzo sulle politiche abitative e
sullo sviluppo sostenibile, sia attraverso
I'inizio dell’esame di alcuni provvedimenti
concernenti la qualita delle abitazioni, la
razionalizzazione delle diverse figure pro-
fessionali legate al mercato immobiliare e
dell’edilizia e delle norme urbanistiche,
nonché la proroga dei contratti di affitto
per le categorie disagiate.

Tali interventi richiedono un approfon-
dimento a largo spettro della situazione
attuale e delle nuove politiche che occorre
attivare. La crisi economica deve servire
per indirizzare gli interventi verso nuove
soluzioni che siano in grado, da un lato, di
essere un volano per 'economia, e dall’al-
tro, di volgersi verso nuovi scenari di
compatibilita ambientale e di risparmio
energetico.

Per questi motivi, la Commissione ri-
tiene importante svolgere un'indagine co-
noscitiva che permetta di fare il punto
sullo stato della situazione attuale e di
confrontarsi con i nuovo strumenti, finan-

ziari, tecnologici ed economici che siano in
grado di sviluppare una nuova politica
della casa.

In tal ambito Ia Commissione potrebbe
prevedere l'audizione dei rappresentanti
delle istituzioni nazionali e locali e deghi
esperti del settore; pill in particolare, po-
trebbero essere ascoltati il Ministro deile
infrastrutture e dei trasporti, il Ministiro
dell’ambiente e della tutela del territorio e
del mare, i rappresentanti della Confe-
renza delle regioni e delle province auto-
nome, dell'Upi, dellAnci e dell'Uncem, i
centri studi e di ricerca specializzati, gli
ordini e i ruoli professionali interessati
(Consiglio nazionale del notariato, degli
ingegneri, degli architetti, dei geometri,
agenti immobiliari), le parti sociali e le
associazioni di categoria (Ance, Confedili-
zia, Assoimmobiliare, Consulta nazionale
interassociativa per I'lntermediazione Im-
mobiliare), 1'Associazione bancaria ita-
liana, nonché associazioni e istituti, anche
universitari, ¢ organismi specializzati in
materia.

Il termine per la conclusione dell'inda-
gine & fissato per il 31 dicembre 2009.



